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Forvaltningsberattelse 2018 2011)

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sldndan 11, 716422-0027, avger hdarmed
arsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01
2018-12-31.

Foreningen

Féreningen registrerades den 13 juli 1992 och dger och férvaltar fastigheten
Slindan 11 sedan den 1 september 1995. Fastigheten omfattar 28 lagenheter
varav samtliga har varit uppldtna som bostadsritter.

Féreningen dger ocksa marken som huset star pa. Byggnadsaret f6r huset ar 1929.
En total renovering och ombyggnad av huset dgde rum 1985.

I fastigheten finns tva affirslokaler pa totalt 290 m2 som under verksamhetsaret
hyrts ut till tva restauranger.

I fastighetens killare finns 3 lokaler pa lokalt 99 m2 som hyrts ut som férrad. Det
finns dven 9 parkeringsplatser i ett varmgarage pa ca 350 m2 samt 3
parkeringsplatser fér motorcyklar. Parkeringsplatserna hyrs ut till boende i huset.
Kéallarforrad finns for varje lagenhet.

Husets totala yta: 2747 m2
Bostadslagenheter 2008 m2
Lokaler gatuplan 290 ma
Lokaler kallarplan 99 m2
Garageplatser 350 m2
Antal medlemmax

Antalet medlemmar vid rets slut var 36 i de 28 upplatna bostadsréatterna. En
bostadsritt dverlits under aret.

Styrelsen
Vid foreningsstimman den 28 maj 2018 utsags en ny styrelse
(samtliga &r medlemmar i foreningen):

Goéran Ekman ordférande Lars-Erik Svensson ledamot
Anne-Marie Harms sekreterare Bo Séderberg kassor
Hans Segerstrom ledamot

Vid konstituerande méte den 28 maj 2018 utsdg styrelsen Géran Ekman till
ordférande. Géran Ekman var ordférande fram till sin plotsliga déd den 13 januari

2019.

Styrelsesammantrdden
Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden. Styrelsen har dven haft tata
kontakter via telefon och e-mail.




Revisor 3(11)
Revisor har varit Erik Sandberg, medlem i bostadsréttsforeningen.
Revisorssuppleant har varit Robert Eriksson, medlem i bostadsrittsféreningen.

Valberedning

Ledaméter i i valberedningen har varit Gertrud Hedberg och Anette Livide.

Loner och ersdttning
Styrelsearvoden har utbetalats till ett viarde av 66.000 kr exkl sociala avgifter.

Kameral férvaltning
Den kamerala forvaltningen har utfoérts av AB] Boforvaltning AB.

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen for fj jrrvirmen har skotts av Energisparkonsult AB.
Teknisk forvaltning i évrigt har skotts av foreningens trappvérdar Hans
Segerstrém och Bo S6derberg, tillika ledamoéter i styrelsen.

Hisskotsel
Hissarna har skoétts av ManKan Hiss AB.

Fkonomisk information
Arsavgifter

Arsavgiften under aret har f6r bostadsritterna i genomsnitt legat pa oférédndrade
379 kr per ma.

Taxeringsvarde
Fastigheten &r taxerad till 62 917 000 kr varav byggnadens varde &r 23 551 000 kr.
Virdet pa marken dr 39 366 000 kr.

Forsakring
Fastigheten ar fullvirdesfoérsakrad i Lansforsikringar. Som tillaggsforsdkring finns
on sa kallad styrelseansvarsforsdkring.

Lan/likvida medel
Den totala laneskulden vid pokforingsarets slut uppgick till O kr.
Likvida medel vid &rets slut var 1 225 327 kr.

Bvsiittning till fond
Styrelsen foreslar en avsattning till en fond f6r yttre underhall f6r 2018 pa 188 751

kr, dvs 0,3% av taxeringsvardet.




I ansprakstagande av fond 4/11)
Styrelsen foreslar ett i ansprakstagande av fonden for yttre underhall f6r 2018 pa
126 712 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets underskott pa 175 851 kr overfors i ny rakning.

Vasentliga hindelser under aret

Ombyggnad av sushins lokaler
Under februari manad blev den lite langdragna ombyggnaden av Sushi-
restaurangen fardigstalld.

Installering av virmekablar i stuproren + byggande av sdkerhetsbryggor pa
taket

Efter papekande fran brandsidkerhetsinspektionen efter inspektion pa taket
anmodades vi snarast bygga sakerhetsbryggor pa taket vilket genomférdes
under aret.

Stamspolning OVK som del av det Iopande underhallet.
Under hésten gjordes en stamspolning av hela huset som en del av det 10pande
underhallet.

Brandsdkringsprojektet

Atgarder har vidtagits under aret och arbeten pagar fortfarande i enlighet med
det inventeringsprotokoll som uppréttats 2017-10-31 av Brandkonsulten.
Brandcellsindelning soprum + tvdttstuga samt brandcellsindelning mot
killarférrad och nytt ddrrparti ar slutférda atgarder.

Uppfrdaschning av entrédorren och vidringsbalkongerna

Vi har renoverat var gamla entréddrr samt renoverat, tatat och malat dorrarna till
vadringsbalkongerna for att pa detta vis &ven isolera fastigheten och sanka
varmekostnaderna.
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RESULTATRAKNING

S A NIRRT

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsdttning
Summa rorelseintdkter, lagerforéandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

-R&fei&érgsdltg’t
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

‘Resultatiefter finanisiellaposter’ o

Resultat fore skatt

Arets resultat -

1
2018-01-01

. __2018-12-31
2 1625 424
1625 424
3,4,5,6,7 -1473 299
8 -76 797
-253 312
-1 803 408

2133
2133

Cavmeest

75851

5(11)

2017-01-01
2017-12:31

1557184
1557184

1274766
-114.882
-253.312

-1642 960

85776

1731
1731

-84045.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsétthingstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

10

2018-12-31

16 646 542
13 337
16 659879

16659879

3000
15799
75 607
94406

1225327
1225327

17 979 612

6(11)

Mt

16 886 513
26 678
16 913 197

16913 191

3000
17462
72 734
93196

1183 545
17183 545

L id19733 1216741

18:189 932
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skuld till/férskott fran boende
Depostitionsavgifter

Balkongfond

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

8 847 164
15 760 666
2 589 656
27 197486

-9 444 340
-175 851
9620191

35000
73 200
123 241
1047
55 024
114 805

17979 612

7(11)

~2017-12-31

8847 164
15 760666
2.400.905
27008 735

-9.171 543
-84 045
-9.255 588

©A7753 14T

24 286
35-000
58 560
119743
431
82805
115 960

1 436785

18.189 932
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NOTER

“Net. 1 Redbvis'riingsprincib'er

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens Allmanna R&d (BFENAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérdet minskat med ackumelarade avskrivningar.
Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande avskrivningar tillampas:

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1.5 67
Maskiner 10 10
fowsE 5 temantinity, © TEET RS D B T g
Arsavgifter bostéder 761 544 761 544
Hyresintakter lokaler 578 595 529300
Hyresintakter garage 103 500 103 500
Hyresintékter forrad 18 600 8 400
Debiterad fastighetsskatt 61170 61170
Debitering el 102 016 93 268
Kron- och éresutjdmning -1 2
Summa 1625 424 1557184
Not 3. Lipandefsparationer oehilndedtall " 1T i L Bl 20
Diverse reparationer under aret - 10939
75 004 8873

Reparationer bostad / lokal

Reparationer av gemensamma utrymmen 58 287 65500
Reparation av installationer 44212 65 344
Reparation av huskropp utvandigt 98 911 -
Planteringar, trad, buskar 233 485

276 647 151 141

Summa
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Not 4 -  Driftkostnader

Hyra entrémattor
Stadning

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv, bredband
Ovriga besiktningar/kontroller, brandskydd
Summa

Not 5 6,vri_ga.é§<térha~kost'n_ardgr:;
Forbrukningsinventarier /material

Kreditupplysningar
Hemsida/webbhotell

Féreningsstamma, féreningsgemensamma aktiviteter

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Féreningsavgifter

Ovriga administationskostnader

Summa

Not 6. Planerat:underhiall

Forradsbyggnation

Tvéttstuga

Trapphus

Vatten och aviopp

Summa
Not 7 | Fastighetsskatt/fastighetéavgife- - T
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Summa

2018

6330
52 848
9229
9084
163 083
303 303
60 649
57 359
50479
124 660
52794
889 818

2018

4504
346
1338
8 624
55 004
1487
4270
4 946
997
81516

Fae

87774
38938
126 712

61170
37 436
98 606

9(11)

2017

6324
53.889
1756
9036
133693
305073
57 699
65 820
44 348
121244

798 882

oo

16790
807
1285

8 137
54 036
962.
55409
4863
1181
143 470

2017

46250

61170
36 820
97 990
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“Not 8 " Arvoden 'c)g:h.pei’sd’nﬁa’lkos‘tfnader, -

Arvoden och erséttningar
Saociala kostnader
Summa

Not 9 = Byggnaderoch mark

Ing&ende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Maskiner och'andra tekniska anlaggningar -~

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde

10(11)

L

66 000 92 000

10797 22882

76 797 114 882

| 201842:31 - 207-12:31
21548 730 21548 730
21548 730 21548 730

-4 662 217 -4 422 246
-239 971 -239 971
-4902 188 -4 662 217

16 646 542 16886 513

[ 01812:31 . 2017-42-31
133 406 133 406

133 406 133 406

-106 728 -93 387

-13 341 -13 341

-120 069 -106.728

13 337 26678
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Not 11 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

—~
Stockholm f// 4 2019

Anne-Marie Harms

Bo Stderberg

Min revisionsberattelse har ldmnats

Erik Sandberg
Revisor

2018412:31

28 000 000

28 000 000

Hans Segerstrom

Lars-Erik Svensson

1)

2017-12:31

28000000

28000000




Till
FORENINGSSTAMMAN I BOSTADSRATTSFORENINGEN
SLANDAN 11

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BFR Slandan
11 for ar 2018.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att
arsredovisningen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dessa samt att bedéma det samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar foreningens resultat enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 30 apr 2019

Erik Sandberg



