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Arsredovisning 2014

BOSTADSRATTSFORENINGEN SLANDAN 11
Ynglingagatan 26
113 47 Stockholm

Organisationsnummer: 716422-0027

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slandan 11 avger hdrmed &rsredovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Forvaltningsberittelse
Foreningen registrerades den 13 juli 1992 och &dger och forvaltar fastigheten Slandan 11

sedan den 1 september 1995. Fastigheten omfattar 28 ldgenheter varav samtliga har varit
upplatna som bostadsratter.

Féreningen ager ocksa marken som huset star pa. Byggnadsaret for huset &r 1929.
En total renovering och ombyggnad av huset dgde rum 1985.

| fastigheten finns tre affarslokaler pa totalt 290 m?som under verksamhetsaret hyrts ut till
tva restauranger samt en ateljé for kladdesign med butiksverksamhet.
(Under aret slogs tva tidigare lokaler samman till en stérre.)

| fastighetens kallare finns 4 lokaler p& totalt 142 m?som hyrts ut som férrad. Det finns dven
9 parkeringsplatser i ett varmgarage pa ca 350 m?samt 3 parkeringsplatser fér motorcyklar.
Parkeringsplatserna hyrs ut till boende i huset. Kallarforrad finns for varje lagenhet.

Husets totala yta: 2.790 m?
Bostadsldgenheter 2.008 m?
Lokaler gatuplan 290 m®
Lokaler kallarplan 142 m?
Garageplatser 350 m?

Antal medlernmar
Antalet medlemmar vid arets slut var 37 i de 28 uppldatna bostadsrdtterna.

Tva bostadsratter 6verldts under aret.

Styrelse
Vid foreningsstamman den 15 maj 2014 utsags en ny styrelse
(samtliga ér medlemmar i féreningen):

Goran Ekman ordférande Thomas Mirstam  ledamot
Anne-Marie Harms sekreterare Bo Soderberg kassor
Gertrud Hedberg ledamot Hans Segerstrom  ledamot

(Vid konstituerande méte den 15 maj 2014 utsag styrelsen Goran Ekman till ordférande. )

Styrelsesammantréden
Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantrdden. Styrelsen har dven haft tata kontakter via
telefon och e-mail,
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Revisor

Revisor har varit Erik Sandberg, medlem i bostadsrattsféreningen.
Revisorssuppleant har varit Géran Gezelius, medlem i bostadsrittsféreningen.

Valberedning
Ledamot i valberedningen har varit Louise af Klintberg och Maj-Britt Gustavsson.

Loner och erséttning
Styrelsearvoden har utbetalats till ett virde av 103.000-

Kameral férvaltning
Den kamerala forvaltningen har utférts av Fastighetsdgarna i Stockholm AB.

Teknisk férvaltning

Teknisk forvaltning har skotts av féreningens trappvardar Hans Segerstrom och Bo
Soderberg.

Den tekniska férvaltningen for fjdrrvarmen har skétts av Fastighetségarna i Stockholm AB.

Hisskotsel
Hissarna har skotts av ManKan Hiss AB.

Vdsentliga hdndelser under aret
Fénstersprdjsar
Samtliga fonstersprojsar byttes under aret.

Sushi Room

Sushirestaurangen 6vertog grannlokalen och ppnade upp mellanviggen for att skapa en
storre restaurangdel.

Samtidigt moderniserades kdket och ventilationen byggdes om.

Ombyggnad av soprum
Vi pabdrjade ombyggnad av det gamla grovsoprummet for att i stéllet skapa ett nytt separat
kylt soprum och skapa separata grovsoprum fér medlemmar och restauranger.

Védringsbalkong 5 tr

Vi har latit bygga ett bra tak 6ver den 6versta vadringsbalkongen fér att stoppa vatten fran
att lacka fran taket. Virdknar med att det ska géra sd att vi om ett ar har fatt torrt i viggen
sa att den kan atgardas.

Ovrigt

Sedvanligt luciakaffe serverades i entrén i december.



F

Ekonomisk information

Arsavgifter

Arsavgiften under aret har for bostadsratterna i genomsnitt legat pa 378 kr per m”.
Taxeringsvarde

Fastigheten &r taxerad till 52 891 000 kr varav byggnadens varde &r 23 339 000 kr.
Vardet pa marken &r 29 552 000 kr.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Som tillaggsforsakring finns en s&
kallad styrelseansvarsforsakring.

Lan/likvida medel

Den totala laneskulden uppgick den 31 december 2012 till O kr.

Likvida medel vid arets slut var 761 751 kr.

Avsattning till fond

Styrelsen foreslar en avsattning till en fond for yttre underhall for 2015 pa 158 673 kr,
dvs 0,3 % av taxeringsvardet.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets underskott pa 87 362 kr dverfors i ny rakning.

B \
.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 1 1518 692 15605 672

Summa rérelseintikter 1518 692 1505 672

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -1 066 646 -1 261 843

Underhallskostnader 3 -165 580 -564 458

Personalkostnader 4 -127 091 -

Avskrivningar -253 312 -253 312

Summa rérelsekostnader -1612629 -2079 613

Rérelseresultat -93 937 -573 941

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 6 576 4 945

Rantekostnader och liknande resultatposter - -168

Summa finansiella poster 6 576 4777

Resultat efter finansiella poster -87 361 -569 164

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -87 361 -569 164

Skatter
Ovriga skatter - 2

Arets resultat -87 362 -569 164
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 606 426 17 846 397
Maskiner, inventarier och installationer 6 66 701 80 042
Summa materiella anléggningstiligangar 17 673 127 17 926 439
Summa anlaggningstiligangar 17 673 127 17 926 439

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 629 -
Ovriga fordringar 36 451 42 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 532 61447
Summa Kortfristiga fordringar 120 612 103 864
Kassa och bank 7

Kassa och bank 746 817 761 751
Summa kassa och bank 746 817 761 751
Summa omsittningstillgangar 867 429 865615

SUMMA TILLGANGAR 18 540 556 18 792 054
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 8 847 164 8847 164
Upplatelseavgifter 15 760 666 15 760 666
Fond for yttre underhall 1894 808 1736 135
Summa bundet eget kapital 26 502 638 26 343 965
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 043 565 -7 315728
Arets resultat -87 362 -569 164
Summa fritt eget kapital -8 130 927 -7 884 892
Summa eget kapital 18 371 711 18 459 073
Avsiittningar
Ovriga avséttningar 14 640 -
Summa avsattningar 14 640 -
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 39 904 133 079
Skatteskulder - -6 769
Ovriga skulder 90 209 56 013
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 092 150 658
Summa kortfristiga skulder 154 205 332 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 540 556 18 792 054
Stédllda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa stéllda sékerheter 28 000 000 28 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsfoérbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Bokféringsnémndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pé
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintékter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,5% (1,5%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 761088 761088
Hyror 684 100 649 047
Ovriga intakter 73 504 95 537
1518 692 1505 672
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 8711 16 749
Stadning 38 162 38929
Tillsyn, besiktning, kontroller 9932 6 704
Tradgardsskétsel 886 1860
Sndréjning 7 599 5775
Reparationer 158 841 275 042
El 114 255 149 170
Uppvarmning 250 763 310 884
Vatten 46 782 48 123
Sophamtning 64 180 53 890
Férsakringspremie 38 970 35 961
Fastighetsavgift bostader 34 076 33 880
Fastighetsskatt lokaler 56 910 56 910
Ovriga fastighetskostnader 21 644 18 001
Kabel-tv/Bredband/IT 124 674 120 645
Férvaltningsarvode ekonomi 74 449 70 764
Ovriga externa tjanster 16812 18 556
1 066 646 1261843
Not 3 Underhall
2014 2013
Bostader 18 750 =
Lokaler 40 973 -
Gemensamma utrymmen 6 991 -
Véarme 32 411 -
Stambyte - 564 458
Las 25117 -
Ovrigt 41338 -

Summa 165 580 564 458
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2014 2013
Styrelsearvode 103 000 -
Sociala kostnader 24 091 -
127 091 .
Upplysningar till balansrikning
Not 5 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 098 835 16 098 835
-Mark 5449 895 5449 895
21 548 730 21548 730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3702 333 -3 462 362
-Arets avskrivning enligt plan -239 971 -239 971
-3 942 304 -3702 333
Redovisat varde vid arets slut 17 606 426 17 846 397
Taxeringsvérde ,
Byggnader 23 339 000 233,339 000
Mark 29 552 000 29 552 000
52 891 000 %6?891 000
Bostader 47 200 000 47 200 000
Lokaler 5691 000 5691 000
52 891 000 52 891 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 158 594 158 594
158 594 158 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -78 552 -65 211
-Arets avskrivning enligt plan -13 341 -13 341
-91 893 -78 552
Redovisat vérde vid arets slut 66 701 80042
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Not 7 Kassa och bank

2014 2013
Sparkonto (SBAB) 424 764 -
) - 419 588
Avrakningskonto Fastighetségarna 322 053 342 163
Summa 746 817 761 751
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamliad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 8847 164 15760666 1736 135 -7315728 -569 164 18 459 073
Dispositon enligt
stammobelsut 158 673 -727 837 569 164
Arets resultat -87 362 -87 362

Belopp vid arets
utgang 8 847 164 15760 666 1 894 808 -8 043 565 -87 362 18 371 711




Till
FC")BENINGSSTAMMAN I BOSTADSRATTSFORENINGEN
SLANDAN 11

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BFR Sldndan

11 for ar 2014.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att
arsredovisningen tilldmpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om arsredovisningen och fdrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att drsredovisningen inte
innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dessa samt att beddma det samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar féreningens resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 13 maj 2015
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Erik Sandberg



