STADGAR
for
Bostadsrattsforeningen Slandan 11
Org. nr. 716422-0027

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Slandan 11.

2§

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader for permanentboende at medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse leder till att en medlem far en ratt till bostad eller
lokal, kallad bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

3§

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

48
Styrelsen kan bevilja medlemskap till den som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av foreningen eller av den som Overtar bostadsratt i foreningens hus. Foreningen

godtar endast fysisk person som bostadsrattshavare.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10
§, bostadsrattslagen. Ansokan om intrade i foreningen ska goras skriftligen.
Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran ansdkningsdagen, avgoéra fragan
om medlemskap. Styrelsen har ratt att som underlag for provningen ta
kreditupplysning pa sékanden.

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast en manad
fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen Iamna en arsredovisning till
revisorerna. Arsredovisningen bestar av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse och ska vara tillganglig fér foreningens medlemar senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

6§

Styrelsen kallar till féreningsstdamma. Kallelse till stdmma ska innehalla uppgift om de
arenden som ska féorekomma pa stdmman. Kallelse ska utfardas tidigast fyra veckor
och senast tva veckor fére ordinarie och senast en vecka fére extra stamma.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas senast fére maj manads utgang. Om en
medlem vill ha ett &rende behandlat pa féreningsstdmman, ska styrelsen fa arendet i
skrift senast fore februari manads utgang.

Kallelse till foreningsstamma ska tillstallas medlemmarna genom utdelning, genom
brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kand post-
eller e-postadress. Kallelse till medlem som inte bor i huset ska tillstallas
medlemmen genom brev med posten



eller genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kand post- eller e-
postadress. Kallelse till stamma ska tydligt ange de arenden som ska férekomma pa
stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, delas ut eller skickas ut som brev.

7§

Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1 Stammans oppnande.

2 Val av stammoordférande.

3 Godkannande av dagordningen.

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

5. Val av tva justerare tillika rostraknare.

6 Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Faststallande av rostlangd.

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berattelse.

10.  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16.  Tillsattande av valberedning.

17.  Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt
enligt 6 §.

18. Stammans avslutande.

Pa en extra féreningsstdmma ska punkterna 1-7 och 18 behandlas, utdver de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst.

8§
Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.

9§

Vid en féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlem far utdva sin réstratt genom ett ombud, som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo eller en annan myndig familjemedlem. Ett ombud ska
uppvisa en skriftlig och daterad fullmakt och far inte féretrada mer an en medlem.

En medlem far medfora hogst ett bitrade pa en féreningsstdmma. En medlems
make, sambo eller annan mydig familjemedlem far vara bitrade. Ev. omréstningar
vid en féreningsstdmma sker 6ppet om inte en narvarande medlem pakallar sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning.



STYRELSE

10§

Styrelsen bestar av lagst 3 och hoégst 7 ledaméter och ingen eller hdgst 3
suppleanter. Det sammanlagda antalet ledamaéter och suppleanter ska vara hogst 7.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs vid ordinarie stamma tills nasta ordinarie
stdmma halls, samt vid behov pa extrainsatt stamma.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nar antalet deltagande
ledamoter vid sammantradet 6verstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som
styrelsens beslut galler den mening som mer an halften av de narvarande
ledamoterna rostat for eller, vid lika rostetal, den mening som bitrads av
ordféranden. Om endast minsta antalet ledamoter for beslutsforhet deltar vid
sammantradet kravs enighet om beslutet.

12 §
Fdéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

13§

Utan féreningsstdammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtratt.

14 §

Det aligger styrelsen att protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i
nummerordning, justeras av ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen
bestammer samt férvaras pa betryggande satt.

REVISORER

15§

For granskning av féreningens arsredovisning utser ordinarie féreningsstamma en till
tva revisorer och ingen eller hdgst tva suppleanter for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits. Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin
revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig forklaring till dessa.

Till revisor kan aven utses ett registrerat revisionsbolag. For en sadan revisor utses
ingen suppleant.

Det aligger revisorn att genomféra en revision av foéreningens rakenskaper och
forvaltning, samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma lagga fram en
revisionsberattelse.

FORENINGENS EKONOMI
16 §
Styrelsen ska arligen uppratta en budget och en underhallsplan.

17 §
Stdmman faststaller andelstal och styrelsen faststaller arsavgift for varje lagenhet.

Andelstalen baserar sig pa lagenheternas insatser. En eventuell férandring av
andelstal beslutas av foreningsstamman i enlighet med bostadsrattslagen. Arsavgift
ska fordelas i forhallande till bostadsratternas andelstal. Avgifterna ska tacka



foreningens kostnader samt eventuella amorteringar och avsattningar till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen i manaden.
Drojsmalsranta utgar om avgiften inte betalas i ratt tid.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strdom, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beraknas efter forbrukning eller yta.

18 §
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring som galler vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av séljaren. Pantsattningsavgift far
maximalt uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan som galler vid
tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt &ven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning fér inkassokostnader m.m.

19§

En fond for yttre underhall ska bildas inom féreningen.. De dverskott som kan
uppsta i foreningens verksamhet disponeras i enlighet med féreningsstammans
beslut.

20§

Foreningen ska arligen avsatta medel till en fond som ska anvandas for renovering
och underhall av fastighetens balkonger och terrasser. Avgift till denna fond tas ut
som ett tillagg till manadsavgiften till féreningen fér sddana medlemmar som bebor
lagenhet med balkong eller terrass. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS OCH STYRELSENS ANSVAR

21§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla Idgenheten i gott skick. Detta
galler aven forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren
1. Bostadsrattshavaren ansvarar alltsa bland annat for lagenhetens

a. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande
behandling som kravs for att fasta ytskiktet pa ett fackmassigt satt,

b. fuktisolerande skikt,

c. icke barande innervaggar,

d. innerdorrar, sakerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt foljande: glas,
sprojs, bage och persienn, aven tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,
handtag, las med nyckel, beslag, gangjarn, underhall av dérrklocka, mm samt
ytbehandling,

e. inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom
kyl, frys, spis och tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte
badkar, duschkabin och dylikt,

f. ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation, el
och informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten



och inte tjanar fler an en lagenhet,

g. anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventiler och armatur for vatten, exempelvis kranar, blandare och
dusch-anordning inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets
anslutning till dessa, samt ventilationsdon,

h. rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

i. malning av radiatorer och varmeledning,

j- elektrisk golvvarme och handdukstork, som bostadsrattshavaren har forsett
lagenheten med,

k. sakringsskap och elledningar som utgar darifran i lagenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer, eldstader, koksflakt jamte kapa och ventilationsdon. Om
flakten ingar i husets ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren endast for
armatur och strombrytare samt rengoring och byte av filter,

|.  brandvarnare,

m. egna installationer, savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Arlagenheten forsedd med balkong, altan eller terrass svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning, samt for att avrinning av
dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren ska aven iaktta sundhet, ordning och
skick i forrad, garage eller annat lagenhetskomplement.

3. Bostadsrattshavaren bor snarast anmala fel och brister pa sadant som féreningen
ansvarar for till styrelsen.

4. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
sa att annans sakerhet aventyras eller om det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom, och bostadsrattshavaren inte avhjalper bristen sa snart som
mojligt efter uppmaning, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

5. Bostadsrattshavaren svarar for reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens
eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som tillhor
hushallet.

Detsamma galler for en tillfallig gast eller annan person som inrymts i lagenheten
eller som utfor arbete dar for bostadrattshavarens rakning.

6. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat, galler
ovanstaende endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han eller hon ar skyldig att iaktta.

7. Om ohyra finns i lagenheten ska motsvarande ansvarsfordelning galla som vid
brand eller vattenledningsskada.



Féreningen

8. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom
a. reparationer av rokkanal, ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet,

b. radiatorer och ventilationskanaler,

c. ledning for el fram till IAgenhetens sakringsskap, ytbehandling av ytterdorrars
yttersida och for utifran synliga delar av fénster och fénsterdérr samt i
forekommande fall kittning.

9. Foreningen far ata sig att utféra atgarder som féretas i samband med omfattande
underhallsarbete, ombyggnad av féreningens hus eller liknande. Om atgarderna
berdr bostadsrattshavarens lagenhet/bostadsrattshavarnas lagenheter kan beslut
fattas pa foreningsstamma.

22§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lAgenheten utféra atgard som
omfattar

a. annan vasentlig forandring av lagenheten.

b. ingrepp i en barande konstruktion,

c. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller fér annan
medlem.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfra i lagenheten ska
ske pa ett fackmassigt satt.

23§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for storningar som kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo. Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset. Hon eller han ska ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen meddelar i dverensstammelse med beslut pa arsstamman.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen 21 § 5 stycket,
punkt 2.

Om det férekommer saddana stdrningar i boendet som avses i forsta meningen i
forsta stycket, ska foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ar frdga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den berérda
kommunen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med
anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.



Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

24§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 13 § i bostadsrattslagen. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten enligt 4 kap 11 § i samma lag eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nodvandigt.

25§
P& ansdkan av en bostadsrattshavare kan styrelsen lamna tidsbegransat tillstand att
upplata hela lagenheten till annan person for sjalvstandigt brukande.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
l[@mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nadgon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

UPPLOSNING AV FORENINGEN

26 §

Om féreningen uppléses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till bostadsratternas andelstal.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar hanvisas till bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Dessa stadgar ar antagna 2013-09-03.



