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Forvaltningsberdttelse 2016

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Sléndan 11, 716422-0027, avger harmed arsredovisning fér
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2016-01-01 -- 2016-12-31.

Foreningen

Foreningen registrerades den 13 juli 1992 och &ger och forvaltar fastigheten Slandan 11 sedan den
1 september 1995. Fastigheten omfattar 28 lagenheter varav samtliga har varit upplitna som
bostadsritter.

Foreningen dger ocksd marken som huset star p&. Byggnadsaret fér huset dr 1929.
En total renovering och ombyggnad av huset dgde rum 1985.

| fastigheten finns tre affdrsiokaler pa totalt 290 m?som under verksamhetsaret hyrts ut till tva
restauranger samt en ateljé for kladdesign med butiksverksamhet.

Under slutet av aret 6vertogs ateljen av den ena restaurangen som nu forfogar dver tre av vara
lokaler i gatuplan.

[ fastighetens kéllare finns 3 lokaler pa totalt 99 m?som hyrts ut som forrad. Det finns dven 9
parkeringsplatser i ett varmgarage pa ca 350 m?samt 3 parkeringsplatser fér motorcyklar.
Parkeringsplatserna hyrs ut till boende i huset. Killarforrad finns fér varje lagenhet.

Husets totala yta: 2 747 m?
Bostadsldgenheter 2 008 m?
Lokaler gatuplan 290 m?
Lokaler kéllarplan 99 m?
Garageplatser 350 m?

Antal medlemmar
Antalet medlemmar vid arets slut var 37 i de 28 uppldtna bostadsratterna.
Ingen bostadsratt dverldts under &ret.

Styrelsen
Vid féreningsstdmman den 26 maj 2016 utsags en ny styrelse
(samtliga ér medlemmar i féreningen):

Goran Ekman ordférande Thomas Mirstam  ledamot
Anne-Marie Harms sekreterare Bo Soderberg kassor
Hans Segerstrom  ledamot Catharina Lernstad ledamot

Vid konstituerande mé&te den 26 maj 2016 utsag styrelsen Goran Ekman till ordférande.
Under vintermanaderna (okt-april) har ordinarie ordférande varit bortrest och dirfér har olika
styrelsemedlemmar alternerat som métes-ordférande.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden. Styrelsen har dven haft tita kontakter via
telefon och e-mail. ;

Revisor
Revisor har varit Erik Sandberg, medlem i bostadsrattsféreningen.
Revisorssuppleant har varit Géran Gezelius, medlem i bostadsrattsféreningen.
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Valberedning
Ledamot i valberedningen har varit Louise af Klintberg och Margareta Mirstam.

Loner och ersdttning
Styrelsearvoden har utbetalats till ett virde av 129 000 kr

Kameral forvaltning
Den kamerala f6rvaltningen har utférts av ABJ Boférvaltning AB.

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen for fjdrrvirmen har skétts av Energisparkonsult AB.
Teknisk forvaltning i 6vrigt har skétts av féreningens trappvérdar Hans Segerstrém och
Bo Séderberg.

Hisskotsel

Hissarna har skétts av ManKan Hiss AB.

Vi har under éret haft en del problem med hissarna och undersoker for narvarande vilka alternativ
vi har.

Ekonomisk information

Arsavgifter

Arsavgiften under aret har for bostadsrétterna i genomsnitt legat pa
oféréndrade 379 kr per m2.

Taxeringsvarde

Fastigheten ar taxerad till 62 917 0000 kr varav byggnadens vérde dr 23 551 000 kr.

Vardet pa marken dr 39 366 000 kr.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansférsdkringar. Som tillaggsférsikring finns en s kallad
styrelseansvarsforsdkring.

Lan/likvida medel
Den totala ldneskulden vid bokféringsarets slut uppgick till O kr.

Likvida medel vid arets slut var 1 014 764 kr.

Avsattning till fond
Styrelsen féreslar en avsattning till en fond for yttre underhall fér 2016 p3 188 751 kr,
dvs 0,3 % av taxeringsvirdet.

Resultatdisposition
Styrelsen féresldr att drets underskott p& 101 643 kr Sverférs i ny rakning.

Vdasentliga handelser under aret

Varmesystemet

Viharisamrdd med Energisparkonsult bytt vart expansionskarl i kdllaren och dven installerat en
varmevaxlare f6r fjarrvarmen.

Kamerai entrén
Den tidigare beslutade 6vervakningskameran i entrén installerades under 2016
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Onskem3l om nya balkonger

Onskemal om nya balkonger framkom pa &rsmétet 2015 och d beslutades att en balkonggrupp
skulle bildas for att utreda och arbeta med fragan. Balkonggruppen har i huvudsak bestatt av tv3
medlemmar, Petra Ininbergs och Catharina Lernstad. Balkonggruppen arbetade initialt med att
utreda intresse och sedan att triffa och ta in offerter fran olika balkongforetag. Féretaget Balcona
valdes ut och de har st6ttat balkonggruppen genom processen.

Da intresset var stort hélls i januari 2016 en extra féreningsstamma i syfte att informera om
balkonggruppens arbete samt att résta om att ge féreningen tillstand att bygga nya balkonger. Vid
stamman beslutades att tilldta byggnation av fyra nya balkonger mot Ynglingagatan och fyra nya
balkonger mot Dannemoragatan pa vaning 2 - 5 samt franska balkonger pa vaning 1. Stimman
beslutade att inte tillata nya balkonger in mot girden eftersom utrymmet bedémdes vara alltfor
begransat.

Efter den extra féreningsstimman har balkonggruppen arbetat vidare med att férbereda ansékan
om bygglov for de balkonger som stamman beslutade om. Balkonggruppen hade under 2016 tita
kontakter och genomférde flera informationsutskick till de berérda samt till styrelsen.
Balkonggruppen genomférde ocksd moten fér att informera och diskutera viktiga fragor med de
berdrda samt avrapporterade regelbundet arbetet till féreningens styrelse. Ett klientmedelskonto
oppnades for att hantera kostnaderna i projektet. Alla som nskar balkong har betalt in medel for
att kunna anlita arkitekt och betala de myndighetskostnader som féljer med en bygglovsansékan.

Hosten 2016 lamnade foreningens styrelse, i samarbete med Balcona, in en ansdkan till
stadsbyggnadskontoret om att f3 tillstand att bygga nya balkonger. Stadsbyggnadskontorets férsta
bedémning var att férslaget inte var tillrickligt bra for att godkdnnas. Av den anledningen
reviderades ans6kan och bland annat togs de franska balkongerna bort fran férslaget. Ansékan
kompletterades ocksd med ett utldtande fran en byggnadsantikvarie som sag positivt p4 det nya
forslaget.

Den reviderade ansékan sindes in tidigt 2017. | skrivande stund foreligger inget svar p& denna
anstkan.

Vattenskadan
Vi har reparerat och f6rstérkt golvet i killaren pa -2 samt forstarkt vaggarna efter den relativt
omfattande vattenskadan.

Skolbygge Rédaberget

Det finns en ny detaljplan for skolan pa Roda berget. | den nya planen finns en varuhiss inplanerad
pa Dannemoragatan vilket vi har uppfattat som ett proble. Trots intensivt arbete och ett flertal
skrivelser sa har nu Svea Hovrétt slutligen avslagit var begdran om prévningstillstand.

Hjdrtstartare
Vi har en hjdrtstartare monterad i fastighetens entré och denna kom till anvdndning en gang under
verksamhetsaret.

Ovrigt

Sedvanligt och i &r mycket valbeskt luciakaffe serverades i entrén pa Luciadagen i december.
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RESULTATRAKNING

o

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

"-Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat -

3,456
7

2016-01-01

WD AlE

1565710
1565710

-1257692
-164 862
-253 312

-1 669 866

104156

2513

2513

-107 643
-101643

076437 1

2015-01-01

e 2015-12-31

1520413
1520413

-1619010
-84 488
-253312
-1956 810
436397
3548

-28

3520

432877
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Sdmnia_ ‘ahléigénihgstill_gé‘ﬁ’g‘a'r
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

eOUe LRl T

17 126 484
40019
17 166 503

17166 503

334517
69 600
404 117

1014 764
1014 764

1418881

18 585 384

6(11)

AUERIEI

17 366 455
53 360
17419 815

17419815

118 230
590574
177 801

644 520
644 520

18 242 136
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skuld till/férskott fran boende
Depostitionsavgifter

Balkongfond

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

701

2016-12-31  2015-12:31
8 847 164 8 847 164
15 760 666 15 760 666
2212 154 2053 481
26 819 984 26 667311
-8.881 149 -8 289 599
-101 643 -432 877
-8.962 792 8722 476
17837192 17938835
42 360 .
35000 35000
43 920 29280
371775 71312
81012 24073
174125 143 636
748192 303301

18 585 384 18 242 136
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NOTER

‘Not 1. - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens Allmanna Rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirdet minskat med ackumelarade avskrivningar.
Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande avskrivningar tillimpas:

Typ Procent Antal ar
Byggnad 15 67
Maskiner 10 10
'Not 2~ - Nettoomsattning - N : ‘s 2016 - BiTEEni5
Arsavgifter bostader 761544 761 544
Hyresintakter lokaler 571298 546 066
Hyresintdkter garage 103 500 103 500
Debiterad fastighetsskatt 57 263 49 520
Debitering el 72 103 58 666
Overlatelseavgifter - 1110
Kron-och Oresutjamning 2 7
1565710 1520413
"Not 3 Lépande reparationer och underhall e A » 2@16 : i 2015
Reparationer bostad / lokal : 346 216 217 149
Reparationer av gemensamma utrymmen 21597 92 451
Reparation av installationer 149 738 241 497
Reparation av huskropp utvindigt 35104 129 753
Planteringar, tréd, buskar 1668 -
554 323 680 850
‘Not 4. . Fastighetsskatt/ fastighetsavgift ~~~~ ~~ . . oo Al oars
Fastighetsskatt 61170 56 910
Fastighetsavgift 35 504 34 804

96 674 91714
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~Not 5 - Driftskostnader

Hyra entrémattor
Stadning

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Forsakringsersattningar
Kabel-tv, bredband
Kron- och 6resutjamning

Not 6 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier /material

Datorprogram
Kreditupplysningar
Bortskrivning gammal reskontra
Hemsida/webbhotell

Féreningsstdmma, féreningsgemensamma aktiviteter

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Féreningsavgifter

Ovriga administationskostnader

Not 7 ~ Arvoden och personalkostnader

Arvoden och ersattningar
Sociala kostnader
Utbildning

- 0ieE

6324
58 332
3461
8988
126 919
316 011
56 789
48 194
41965
-281749
113 066
=

498 299

2016

7 667

1023
1218

8 165
52 096
1522
23 000
4 824

2 881
102 396

2016

129 000
35 862

164 862

9(11)

L oanE

60 408
1330
132 941
337917
47 966
54 903
41304
-124 041
132 884
-1

685 611

s

21688
22 542
437
27 431
7447
16 486
2988
56.092
4 824
900
160 835

S PBes

67 000
14 688

2 800
84.488
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. Not 8 B.yg'gnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

' Nat .9 - . Maskiner och andra tekniska anléiggnin‘gaf

Ing&ende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 ° Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sikerheter

2016:12<371° 5.4

21548 730
21548 730

-4 182 275

-239 971
-4 422 246

17 126 484

62 917 000

2016-12-31. -

133 406
133 406

-80 046

-13 341
-93 387

40 019

- 2016-12-31

28 000 000
28 000 000

28 000 000

10(11)

20151231

21548 730
21 548 730

-3942 304

-239 971
-4 182 275

17 366 455

52 891 000

2015-12-31

133 406
133 406

-66 705

-13 341
-80°046

53 360

20151231

28 000 000
28 000 000

28 000 000
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Not 11 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intriffat efter rakenskapsarets utgang.

UNDERSKRIFTER
A=)





Till
FORENINGSSTAMMAN I BOSTADSRATTSFORENINGEN
SLANDAN 11

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BFR Slindan
11 for ar 2016.

Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och férvaltningen samt for att
arsredovisningen tilldmpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig
om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dessa samt att bedéma det samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. J ag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar foreningens resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 27 apr 2017



