Arsredovisning

Brf Sliandan 11

716422-0027

Styrelsen for Brf Slandan 11 far harmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slandan 11, 716422-0027, upprattar harmed
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Freningen

Foreningen registrerades den 13 juli 1992 och dger och férvaltar fastigheten Slandan 11
sedan den 1 september 1995. Fastigheten omfattar 28 lagenheter varav samtliga har varit
upplatna som bostadsratter. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen ager ocksad marken som huset stér pad. Byggnadsaret for huset ar 1929. En total
renovering och ombyggnad av huset dgde rum 1985.

| fastigheten finns tva affarslokaler pa totalt 290 m2 som under verksamhetsaret hyrts ut till
tva restauranger.

| fastighetens kéllare finns 9 st forrad pa totalt 99 m2 som hyrs ut till medlemmar och
hyresgaster. Det finns &dven 9 parkeringsplatser i ett varmgarage pa ca 350 m2 samt 3
parkeringsplatser fér motorcyklar. Parkeringsplatserna hyrs ut till boende i huset. Kallarférrad
finns for varje lagenhet.

Husets totala yta: 2747 m2
Bostadslagenheter 2008 m2
Lokaler gatuplan 290 m2
Lokaler kéllarplan 99 m2
Garageplatser 350 m2

Antal medlemmar
Antalet medlemmar vid arets slut var 35 i de 28 upplatna bostadsréatterna.

Styrelsen

Foreningsstamman holls den 21 maj 2024 i garaget da en ny styrelse utsags och darefter
umgicks féreningens medlemmar pa garden dar det serverades tilltugg.

(samtliga ér medlemmar i féreningen):

Robert Eriksson ordférande Monica Axelsson ledamot
Bo Soderberg kassor Hans Segerstrém ledamot
Anne-Marie Harms sekreterare Lars-Erik Svensson Ledamot

Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantraden. Styrelsen har aven haft tata kontakter via
telefon, sms och e-mail.
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Revisor
Revisor har varit Linda Odermalm, medlem i bostadsrattsféreningen. Revisorssuppleant har
varit Britt-Marie Tivelius, medlem i bostadsrattsféreningen.

Valberedning

Ledamoter i i valberedningen har varit Catharina Lernstad och Eva Agaker.

Léner och ersattning
Styrelsearvoden har utbetalats till ett vérde av 60 000 kr exkl. sociala avgifter.

Kameral forvaltning
Den kamerala forvaltningen har utférts av ABJ Bofoérvaltning AB.

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen for fjarrvarmen har skotts av Stockholm exergi. Teknisk férvaltning
i 6vrigt har skotts av féreningens trappvérdar Hans Segerstréom och Bo Soderberg, tillika
ledaméter i styrelsen. Hissarna har skotts av Stockholms Hiss & Elteknik AB.

Foreningen har en underhallsplan som halls uppdaterad.

Ekonomisk information

Arsavgifter
Arsavgiften under aret har fér bostadsratterna i genomsnitt legat pa 422 kr per m2.

Taxeringsvarde
Fastigheten &r taxerad till 101 331 000 kr varav byggnadens varde ar 32 295 000 kr. Vardet pa
marken ar 69 036 000 kr.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Stockholms brandkontor. Som tilldggsforsakring finns en
sa kallad styrelseansvarsforsakring.

Lan/likvida medel

Den totala laneskulden vid bokforingsarets slut uppgick till 0 kr.
Likvida medel vid arets slut var 409 937 kr.
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Flerarsoversikt

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1643 1146 1753 1563 1586
Resultat efter finansiella poster, tkr -172 -733 -360 -284 -288
Soliditet, % 97 97 97 97 97
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 422 428 469 446
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 52 72 54 57
Skuldséattning/kvm, kr 0 0
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 0 0
Sparande/kvm, kr 49 5 89 7
Réantekanslighet, % 0,00 0,00 0,00 0,00
Energikostnad/kvm, kr 278 259 280 282

Eget kapital, tkr 15 557 15729 16 461 16 821
Taxeringsvarde, tkr 101 331 101331 101331 86 207
Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 2343 2 360 2404 2344

Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 0,00 0,00 0,00 0,00

Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 132 132 113 113
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 0 158 28 116

Antal overlatelser, bostader 2 0 2 0
Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 100 000

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: Berikningsgrunden baseras p& bokféringsndmndens nya allménna rad
och &r intakter fran arsavgifter och de boendes elkostnad delat pa den yta som &r upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt samt féreningens lokalytor i markplan.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rantefoérandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett
forenklat métt pa féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett

l&ngsiktigt genomsnittligt underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter bostadsrattsyta och

lokalyta i markplan.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat visar en forlust pa 172 tkr. Framtida ekonomiska dtaganden finansieras genom egen kassa,

justerade arsavgifter och upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 8 847 164
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Férandring av fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 8 847 164

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med 0,3% av taxeringsvérdet.

Forlags-
insatser

15 760 666

15 760 666

-11 941 965
-171985
-12 113 950

303 993
-66 026
-12 351 917
-12 113 950

Fond for
yttre
underhall
2 758 952

303 993

3 062 945

Balanserat
resultat

-10 905 359

-732 613

-303 993

-11 941 965

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets
resultat

-732 613

732 613

-171 985
-171 985
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2024-01-01
2024-12-31

1642 582

1642 582

-1515516
-66 126
-239 971
-1821613
-179 031
7046

7 046
-171 985

-171 985

-171 985
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2023-01-01
2023-12-31

1146 318
47 424
1193 742

-1616726
-79 768
-239 971
-1 936 465
-742 723
10110
10110
-732 613

-732 613

-732 613
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anléggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

15206 716
0
15206 716

15206 716

361718
20814
75229

457 761

409 937
409 937

867 698

16 074 414
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2023-12-31

15 446 687
0
15 446 687

15 446 687

115353
11061
69 888

196 302

563 470
563 470

759772

16 206 459
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skuld till/forskott fran boende
Depostitionsavgifter

Balkongfond

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

8 847 164
15 760 666
3 062 945
27670775

-11 941 965
-171985
-12 113 950

15 556 825

790
35000
161 040
64 042
4 383
33003
219 331

517 589

16 074 414
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2023-12-31

8 847 164
15 760 666
2758 952
27 366 782

-10 905 359
-732 613
-11637972

15 728 810

9
35000
146 399
48 405
13133
37428
197 275

477 649

16 206 459
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-179 031

239971
7 046

67 986
-261 459
39 940
-153 533
-153 533

563 470
409 937

9(13)

2023-01-01

2023-12-31

-742 723

239 971
10 110

-492 642

432 265

-88 352

-148 729

-148 729

712 199
563 470
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,5 67
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 10 10
Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 761544 761544
Hyresintakter lokaler 641 248 631186
Hyresintakter garage 98 100 93 375
Hyresintakter forrad 17 124 17 424
Debiterad fastighetsskatt 83310 83310
Debitering el 86 237 97 150
Hyresbortfall lokaler -45 000 -30 000
Korrigering felaktig hyra lokal 20150101-20230630 - -507 694
Kron- och éresutjgmning 19 23
Summa 1642 582 1146 318

For en av lokalhyresgéasterna har hyresnivan varit felaktig sedan ett kontrakt skrevs pa infér ar 2015. En for hég
grundhyra blev registrerad vid tillfallet och har sedan legat kvar och raknats upp under aren. Detta korrigerades infér
sommaren 2023.



Brf Slandan 11
716422-0027

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Reparationer bostad / lokal

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparation av installationer

Reparation av huskropp utvandigt
Utemiljo

Garage

Summa

2024

443 003
26 244
81167

1817

552 231

11(13)

2023

56 771
51171
204 737
70911
16 930
38 417
438 937

Féreningen har under &ret kostnader for tvé separata vattenskador. For den forsta som blev klar under véren ligger
kostnader fér totalt 287 850 kr under detta ar. Féreningen har under noten driftskostnader fatt en forsakringserséttning

pa 285 496 kr fér denna skada.

Skadan som drabbade féreningen under hésten &r under aterstallande. Under 2024 ligger kostnader pa 137 655 kr

bokférda.

| 6vrigt ar det hissreparationer som &r den stora kostnaden pa totalt ca 45 tkr. Annars &r det mindre reparationer.

Not 4 Driftkostnader

Hyra entrémattor
Stadning

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Forsakringsersattningar
Kabel-tv, bredband
Summa

2024

8413
68 663
4011
10 787
145 893
382 791
111192
84 657
55563

-285 496

87 056
673 530

2023

7873
58 236
2 686
10 108
155 365
351145
88 775
62 696
60 771
84910
882 565

Under driftskostnader ligger en férsikringserséttning pa 285 496 kr. Totala kostnaden for driften under aret ar 959 026

kr.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier /material
Kreditupplysningar
Hemsida/webbhotell

Foreningsstdmma, styrelseméten féreningsgemensamma aktiviteter

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Ovriga administationskostnader
Uppréttande av energideklaration
Summa

Not 6 Planerat underhall

Stamspolning
Varme
Summa

Not 7 Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvoden och ersattningar
Sociala kostnader
Summa

2024

5375
371
2262
11401
67 240
1563

5567
1000

94 779

2024

39979
26 047
66 026

2024

83310
45 640
128 950

2024

60 000
6 126
66 126
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2023

20 590
1899

8 145
67 540
1725
57 238
5608
800

3 877
167 422

2023

2023

83310
44 492
127 802

2023

70 500
9 268
79 768
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 21548 730 21548 730
Utgaende anskaffningsvarden 21548 730 21548 730
Ingdende avskrivningar -6 102 043 -5862 072
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -239 971 -239 971
Utgaende avskrivningar -6 342014 -6 102 043
Redovisat véirde 15206 716 15 446 687

| anskaffningsvardet ingar mark till ett vérde av 5 449 895 kr som inte &r féremal for avskrivning.

UNDERSKRIFTER

Stockholm / - 2025

Bo Soderberg Robert Eriksson
Hans Segerstrém Anne-Marie Harms
Lars-Erik Svensson Monica Axelsson
Min revisionsberéattelse har lamnats / - 2025

Linda Odermalm
Revisor



